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Czy podatek od wartosci
mieszkan jest wart uwagi

Podatek katastralny sprawitby, Ze nieruchomosci przestalyby uchodzi¢ za instrument inwestycyjny
- twierdza zwolennicy tego rozwiazania. Nie jest to jednak pewne i niekoniecznie jest pozadane.

GRZEGORZ SIEMIONCZYK

Mieszkalnictwo stalo si¢ waz-
nym tematem w tegorocznej
kampanii wyborczej. Rzad PiS
jeden ze swoich postulatow
zrealizowal juz przed wybora-
mi: w lipcu ruszyl program
,Pierwsze mieszkanie”, ktore-
go elementem s preferencyj-
ne kredyty dla nabywcow
pierwszego lokum. Teraz pre-
mier Mateusz Morawiecki za-
powiedzial dodatkowo wielka
ofensywe modernizacji zaso-
bu starych nieruchomosci.
Opozycjarowniez ma liczne
pomysly na to, jak uzdrowi¢
rynek nieruchomosci, ktory - i
w tej kwestii, jak sie zdaje, pa-
nuje wérod politykoéw zgoda
- takiej kuracji wymaga. PO
zapowiadana przyklad dopla-
ty do najmu. Tym razem zadne
zugrupowan niemajednak na
sztandarach podatku kata-
stralnego, czyli od wartosci
nieruchomosci, cho¢ ten po-
myst w réznych kontekstach
powraca w polskiej debacie
publicznej od 30 lat. I nie-
ustannie budzi kontrowersje.
Jak sie okazuje, podatek
katastralny dzieli réwniez
ekonomistow, uczestnikow
klubu eksperckiego ,Rzeczpo-
spolitej”. Z teza, ze ,w Polsce
nalezy wprowadzi¢ podatek
katastralny od kazdej nieru-
chomos$ci mieszkaniowej,
ktéra nie jest gléwnym miej-
scem zamieszkania wlascicie-
1a” zgodzilo sie 41 proc. spo-
$rod 35 uczestnikow tej sondy.
Dokladnie taki sam jest odse-
tek przeciwnikow tego postu-
latu, ale zdecydowany sprze-
ciw zglosilo tylko 6 proc. an-
kietowanych. Zdecydowane
poparcie wyrazilo 12 proc.
Moznawiec méwic o minimal-
nej przewadze zwolennikow
podatku katastralnego.

Bat na spekulanfow

Jak kazda danina, ta mogla-
by mie¢ funkcje fiskalna, tzn.
moglaby zwiekszy¢ dochody
samorzadoéw. - Jezeli taki po-
datek bylby wprowadzony,
uwazam, ze przychody z jego
tytulu powinny by¢ przezna-
czane na polityke mieszkanio-
wa - mo6wi prof. Michal Ruba-
szek ze Szkoly Gléwnej Han-
dlowej.

Teza: W Polsce nalezy wprowadzi¢ podatek katastralny
od kazdej nieruchomosci mieszkaniowej, ktora nie jest
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Teza: Podatek katastralny (naliczany od rynkowej
wartosci mieszkania) zahamowatby (ceteris paribus)

wzrost cen nieruchomosci, w proc.
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W formule, ktéra przedsta-
wiliSmy uczestnikom panelu
ekonomistéw, podatek kata-
stralny stuzylby jednak przede
wszystkim zmniejszeniu atrak-
cyjnosci nieruchomosci jako
aktywow inwestycyjnych. W
dzisiejszych warunkach, gdy
zyski z instrumentéw finanso-
wych sa obciazone 19-proc.
danina, podczas gdy dochody
z najmu daning na poziomie 8,5
lub 12,5 proc., a zyski ze sprze-
dazy mieszkan sa praktycznie
nieopodatkowane, nierucho-
mosci jawia sie wielu Polakom
jako najlepsza lokata kapitalu.
To, wraz z czestym przekona-
niem, ze na dluzsza mete
mieszkania moga tylko droze¢,
sprzyja tez spekulacjom na
rynku nieruchomosci, ktére
dodatkowo podbijaja ceny.

- Wprowadzenie podatku
katastralnego moze wplyna¢
na zmiane zachowan wlasci-
cieli nieruchomosci, zacheca-
jacich do wynajmowania nie-
zamieszkalych mieszkan. W
ten spos6b mozna wplynac na
zwiekszenie dostepnosci
mieszkan dla 0s6b poszukuja-
cych zakwaterowania. Wpro-
wadzenie podatku katastral-
nego moze tez zmniejszy¢
spekulacje na rynkunierucho-
mosciiograniczy¢ traktowanie
nieruchomosci jako zrédla
zysku - tlumaczy dr hab. Eu-
kasz Goczek, profesor na Wy-

dziale Nauk Ekonomicznych
Uniwersytetu Warszawskiego.

Sita wtascicieli

Co do tego, ze podatek od
warto$ci mieszkan, zmniejsza-
jacich atrakcyjnos¢ jako loka-
ty kapitalu, zahamowalby
(przy innych warunkach nie-
zmienionych) wzrost ich cen,
ekonomisci maja jednak po-
wazne watpliwosci. Wystapie-
nia takiego efektu spodziewa
sie niespelna 29 proc. sposrod
ankietowanych, podczas gdy
40 proc. w tonie wierzy. Liczne
jest grono ekonomistow, kto-
rzy nie maja na ten temat
zdania, wskazujac, ze wiele
zalezaloby od szczeg6lowych
uregulowan, w tym przede
wszystkim stawki podatku.

- Podatek katastralny ogra-
niczylby prawdopodobnie
popyt na mieszkania, co mo-
globy prowadzic¢ (ceteris pari-
bus) do zahamowania wzrostu
cen nieruchomosci. Ale nie
musi sie tak sta¢. Zwlaszcza w
przypadku mieszkan kupowa-
nych z mysla o wynajmie
mozna sobie wyobrazi¢ ,prze-
niesienie” podatku na czynsze
za wynajem. Wtedy wplyw
podatku katastralnego na
0g6Ina dostepno$¢ mieszkan
(a o to przeciez chyba chodzi)
nie bedzie pozytywny - ocenia

Infografia Tomasz Starsi W

prof. Marian Gorynia z Uni-
wersytetu Ekonomicznego w
Poznaniu, prezes Polskiego
Towarzystwa Ekonomicznego.

Moralne
zasftrzezenia

Wzrost czynszéw najmu to
niejedyny potencjalnie nega-
tywny skutek podatku kata-
stralnego. Cze$¢ przeciwni-
koéw tego pomystu uwaza, ze
moglby on tezzmniejszy¢ pule
mieszkan na wynajem, w tej
mierze, w jakiej zmniejszylby
zainteresowanie inwestoréow
tym rynkiem. To dobrze poka-
zuje, dlaczego podatek od
warto$ci mieszkan budzi takie
kontrowersje: to, co dla zwo-
lennikow jest zaleta tej daniny,
dla krytykow jest wada.

- Wynajmowanie mieszka-
nia jestw pewnych sytuacjach
lepszym rozwiazaniem niz
jego kupno. Nie uwazam, ze
panstwo powinno paternali-
stycznie dyktowac preferencje
spoleczenstwu. A tak mozna
interpretowa¢ jednoznaczne
wspieranie kupna mieszkan i
podcinanie skrzydel rynkowi
mieszkannawynajem - thuma-
czy dr Marek Ignaszak, wykla-
dowca na Uniwersytecie Go-
ethego we Frankfurcie.

Cze$¢ ekonomistow ma tez
watpliwosci, czy opodatko-
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Whbrew pozorom w ekonomii

i pytan ma jed z-
ne odpowiedzi. Celem panelu
ekonomistéw ,,Rzeczpospoli-
tej” jest pokazanie petnego
spektrum opinii na tematy
wazne dla rozwoju polskiej
gospodarki. Do udziatu w fym
przedsigwzieciu zaprosilismy
ponad 70 wybitnych polskich
ekonomistéw z ro6znych pokolen i
osrodkéw akademickich (fakze
zagranicznych) oraz o réznorod-
nych zainteresowaniach
naukowych. Te grupe ekspertow
mniej wiecej raz na miesigc
prosimy o opinie i komentarze
dotyczace aktualnych zagadnien
z zakresu szeroko rozumianej
polityki gospodarczej.
Takie badania opinii cenionych
ekonomistéw pozwalajg na
recenzowanie bez uprzedzen
wszelkich pomystow, ktére
pojawiajg sie w debacie
publicznej, i wysuwanie nowych.
Stanowig tez swego rodzaju
forum wymiany idei. Wyniki
wszystkich dotychczasowych
sond wsréd ekonomistéw mozna
znalez¢ na stronie
wwwklubekspertow.rp.pl.

wanie budowanych dopiero
w Polsce majatkow byloby
sprawiedliwe. - Mozna sie
zastanawiad, czy takipodatek
nie obciazalby nieproporcjo-
nalnie os6b, ktére maja wie-
cej nieruchomosci, ale nie
wynika to z zamiaruspekula-
¢ji, ale moze by¢ zwiazane z
dziedziczeniem czy innymi
okoliczno$ciami - zauwaza
prof. Goczek.

- W warunkach wysokiej
inflacjii ujemnej realnej stopy
procentowej rynek mieszka-
niowy jest jedyna forma
oszczednosci, ktéra zapewnia
dodatnia stope zwrotu. Z tego
powodu wiele oséb nabywa
mieszkania z my$la o swoich
dzieciach albo wnukach, ktére
s jeszcze niepelnoletnie. Ich
opodatkowanie byloby moral-
nie nieuzasadnione - dodaje
prof. Andrzej Cieslik, rowniez
z WNE UW. W jego ocenie
wiele z patologii rynku nieru-
chomos$ci usunelaby odpo-
wiednia polityka pieniezna,
zapewniajaca dodatnie realne
stopy procentowe. /o®



